STATUT
SPOLDZIELNI BUDOWLANO MIESZKANIOWEJ
,PILMETOWIEC”

l. POSTANOWIENIA WSTEPNE

Podstawg opracowania niniejszego Statutu stanowi:
» ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. prawo spotdzielcze (tekst jednolity z dnia 20 lutego 2020r.
Dz. U z 2020r. poz. 275);
= ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity z dnia 8 maja
2018r. Dz. U. z 2018 poz. 845).

§1

=

Nazwa spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Budowlano Mieszkaniowa ,,Pilmetowiec”

2. Spotdzielnia Budowlano Mieszkaniowa ,,Pilmetowiec”, zwana jest dalej ,,Spotdzielnig” jest
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym pod numerem 0000148280 prowadzonym przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego.

Siedziba Spotdzielni znajduje si¢ Wroctawiu.

Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

Spotdzielnia posiada osobowo$¢ prawna.

Majatek Spoétdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

o0k w

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ samodzielnie na podstawie ustawy — Prawo spoldzielcze ustawy 0
spotdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw oraz niniejszego statutu.

§3

W zakresie nieuregulowanym w niniejszym statucie stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 15 grudnia
2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo spotdzielcze.

1. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§4

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin poprzez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalno$ci spotdzielni moze by¢:

1) budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrebnej whasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o innym przeznaczeniu.

2) budowa lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkow
wlasnosci tych domow,

3) budowa lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3. Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabytym
na podstawie ustawy mieniem jej cztonkow.



§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spétdzielnia:

1.

1) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi, garazami, lokalami uzytkowymi, zarzadza
nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie oraz nieruchomos$ciami cztonkéw Spotdzielni,
nabytymi przez nich na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) zarzadza nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow, na podstawie
umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci,

3) moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach okreslonych odrgbnych
przepisach i w statucie, jezeli dziatalno$c¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacja celu, o ktérym
mowa w § 4,

4) moze prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjng na terenach:

a) nowopozyskanych,
b) dotychczasowych Spotdzielni, uwzgledniajac ich istniejgcg zabudowe i infrastrukture, tak
aby nowe inwestycje nie naruszaty ich walorow uzytkowych,

5) wynajmuje lokale uzytkowe oraz dzierzawi tereny,

6) nabywa potrzebne jej tereny na wlasno$¢ lub w wieczyste uzytkowanie,

7) moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng i kulturalng.

CZEL.ONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

Czlonkostwo w Spoldzielni

§6

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo
miata ograniczong zdolnos¢ do czynnos$ci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwanej dalej
»ekspektatywa wlasnosciowg”, lub
5) bedaca zatozycielem spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.
Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie albo
jezeli wspoélnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wihasno$ci lub bedaca zatozycielem Spotdzielni z zastrzezeniem art. 3 ust. 9
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.
Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktoéra nabyla prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkoéw Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo spotdzielcze
stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo do odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w Spotdzielni.

§7

. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wlasnoSciowej,
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,



4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 16 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15
ust.2 lub 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust.4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba,

7) wpisania Spoéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bedacych
zatozycielami Spétdzielni.

2. Przepisy § 6 ust. 1i 3 niniejszego Statutu stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa
w art.17%° ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych lub do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa W art. 27* ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wtascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

4. Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekpektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnig terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§8

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zwierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe
zadeklarowanych i wniesionych udziatlow, wysoko$¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysoko$¢ zadtuzenia z tytulu wnoszenia optat,
o ktorych mowa w art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, date przyjecia w poczet
cztonkoéw oraz date ustania czlonkostwa.

2. Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo przegladaé
rejestr.

2. Prawa czlonkow

§9

1. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:
1) prawo udzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,
2) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spoétdzielni,
3) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spéidzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z jej dziatalnoscia,
4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,



5)
6)
7)

8)

10)

11)
12)

13)
14)

15)
16)
17)
18)

19)

20)

21)
22)

prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu wylozenia

wszystkich sprawozdan i1 projektéw uchwal, ktore beda przedmiotem obrad Walnego

Zgromadzenia oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zamieszczania w porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w statucie i ustawie,

prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym

W ustawie i statucie,

prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci z przepisami

prawa lub statutu,

prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spotdzielni i protokotéw obrad organéw Spoétdzielni,

prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie

regulaminow,

prawo przegladania rejestru cztonkow,

prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur

1 umow zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi,

prawo odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwatl podjetych przez

organy Spotdzielni,

prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich wspolnych

pomieszczen, urzadzen ustug i $wiadczen Spotdzielni,

prawo zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem

Spotdzielni,

prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem

Spoétdzielni,

prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienie wiasno$ci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

C) przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomo$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,

korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

2. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

3. Zasady i tryb udostepniania dokumentdw, o ktérych mowa w §10 ust. 1 pkt. 11 i pkt. 14 niniejszego
Statutu oraz wysokos$¢ oplaty za sporzadzenie ich kopii okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

4. Spotdzielnia moze odmoéwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi znaczng
szkode Spotdzielni. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Cztonek, ktéremu odmowiono
wgladu do umow zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowiazanie Spotdzielni do udostgpniania tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w
terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy (art. 18 § 3 Prawa
spoldzielczego).

3.

Obowiazki czlonkow

§ 10

Cztonek zobowigzany jest:

1) przestrzegac postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoétdzielni,



wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany,

uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoétdzielnie,
zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0séb zamieszkujacych w lokalu,

zawiadamia¢ Spotdzielnic o wynajgciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
0 ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

dbac o dobro i rozw6j Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o jej zabezpieczenie,
niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

10) niezwtocznie udostgpni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych dotyczacych

zuzycia wody, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

11) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach

rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

12) wykonywaé obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

N

Ustanie czlonkostwa
§11

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzanie umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art.24* ust.1 i art. 26 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.
Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wigeej niz jeden tytul prawny do lokalu begdacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej Spoétdzielni. Przepis ten stosuje sig¢
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§ 12

Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkdéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita $mier¢.

Osobe prawna bedaca czlonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia
jej ustania.

Skreslenia i stwierdzenia ustania cztonkostwa dokonuje Zarzad w formie pisemne;.

§13
Osoba bedaca zatozycielem spotdzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem spotdzielni moze
wystapi€ z niej za wypowiedzeniem.
Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod niewazno$cig w formie pisemnej.
Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni. Termin biegu wypowiedzenia liczony bedzie od dnia
ztoZenia pisemnego wypowiedzenie w siedzibie Spotdzielni lub od dnia potwierdzenia otrzymania



przez Spoéldzielnie przestanego wypowiedzenia na jej adres. Za date wystapienia uwaza si¢
nastepny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§14

W Spoétdzielni obowiazuje dwuinstancyjno$¢ postepowania wewnatrzspoldzielczego. Od uchwat
organow Spotdzielni w sprawach migdzy cztonkostwem a Spoétdzielnia, cztonkowi przystuguje
odwolanie:

1) od uchwat Zarzadu — do Rady Nadzorczej

2) od uchwatl Rady Nadzorczej — do Walnego Zgromadzenia
Od uchwaty Rady Nadzorczej, ktora zapadta w skutek odwotania Cztonka Spotdzielni od uchwaty
Zarzadu, odwotanie do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje.
Termin do wniesienia odwotania wynosi trzydziesci dni od daty doreczenia cztonkowi, na pismie,
zawiadomienia o uchwale wraz z uzasadnieniem. Termin rozpatrzenia odwolania:

1) przez Rade Nadzorczg wynosi sze$¢ tygodni,

2) przez Walne Zgromadzenie wynosi dwanascie miesigcy.
Zawiadomienie o podjgciu uchwaty powinno zawieraé pouczenie o prawie odwolania si¢ od
uchwaty, terminie do wniesienia odwotania i o skutkach jego niezachowania.
Organ odwotawczy powinien rozpatrze¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opOznienie nie przekracza szeSciu miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi
okoliczno$ciami.
Zarzad Spotdzielni obowigzany jest doreczy¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaly organu
odwolawczego wraz z jej uzasadnieniem, w terminie dwoch tygodni od daty podjecia uchwaty.

§15

Whiesienie odwolania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub terminéw zawitych do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez
okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwolawczy powinien rozpatrze¢ odwotanie.
Whiesienie przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ogranicza go w
dochodzeniu swoich praw na drodze sagdowej. W razie wystgpienia na droge sagdowg o to samo
roszczenie, postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

§16

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organéw Spotdzielni cztonek moze odwotad
si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

1.

§ 17

Whioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni od
dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pi$mie w terminie 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
30 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie,
decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza zobowigzana jest rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciggu 3 miesigcy od dnia
Whniesienia odwotania i1 przesta¢ odwolujacemu si¢ czlonkowi swoje stanowisko wraz z
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej
podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.



§18

1. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciagu
3 miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotanie powinno byc¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

V. ORGANY SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogdlne

§19
Organami Spotdzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie
2. Rada Nadzorcza
3. Zarzad
§20

Wyboréw do organdw Spoéldzielni, jak rowniez odwotywanie os6b z tych organdw, nastgpuje
w glosowaniu tajnym. Wybory sa dokonywane z po$rod nieograniczonej liczby kandydatow.

§21

Do organdéw Spoéldzielni moga by¢ wybierane tylko osoby posiadajace pelng zdolnos¢ do czynnosci
prawnych.

2. Walne Zgromadzenie
§22
Walne Zgromadzenie Spétdzielni jest najwyzszym organem Spotdzielni.
§ 23

1. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udzialow. Statut spotdzielni, ktorej
cztonkami mogg by¢ wylacznie osoby prawne, moze okresla¢ inng zasadg ustalania liczby gtosow
przystugujacych cztonkom.

2. Czlonek moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu przez pelnomocnika, jezeli ustawa lub statut
nie stanowig inaczej. Osoby prawne bedace czlonkami spotdzielni biorg udzial w walnym
zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

3. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu walnego zgromadzenia.

4. Cztonek zarzadu spotdzielni nie moze by¢ pelnomocnikiem na walnym zgromadzeniu. Nie dotyczy
to spoldzielni liczacych nie wigcej niz dziesieciu cztonkdw, o ile statut nie stanowi inaczej.

5. Pracownik spotdzielni moze by¢ pelnomocnikiem na walnym zgromadzeniu, tylko jezeli jest
rowniez cztonkiem spéldzielni zatrudnionym na podstawie spotdzielczej umowy o prace.

6. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.



7. W walnym zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwiazku
rewizyjnego, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielcze;j.

§ 24

1. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
a) uchwalanie kierunku rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej
Spoéldzielni,
b) wyboér i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
C) rozpatrywanie i ocena wynikow dziatalnosci spotdzielni, a w szczegdlnoscei:
= rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkoéw
Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom
Zarzadu,

» rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu po lustracyjnego z
dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

d) uchwalanie regulaminéw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

e) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

f) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,

g) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia Spoldzielni, jej podziat i likwidacji, a takze
przytaczenia jej jednostek organizacyjnych do innej Spotdzielni,

h) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

i) wydzielanie jednostek organizacyjnych na wewngtrzny rozrachunek gospodarczy
i decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym oraz
zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

j) uchwalanie zmian statutu,

k) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnaé,

I) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spéotdzielni do zwigzku lub wystapienia z niego,

m) wybor delegatow i ich zastgpcow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

n) podejmowanie uchwat w przedmiocie nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

2. Zwyczajne Walne Zgromadzenia zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie
do 30 czerwca.

3. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia moze by¢ zwolane z waznych powodow przez Zarzad
w kazdym czasie.

4. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

a) Rady Nadzorczej;
b) przynajmniej 1/10 liczby cztonkdéw Spotdzielni (nie mniej niz 3 0sob).

5. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem celu jego
zwotania, ktory bedzie przedmiotem obrad.

6. W przypadku wskazanym w ust. 4 niniejszego paragrafu Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim
terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to
nie nastgpi, zwoluje je rada nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktoérym spotdzielnia jest zrzeszona,
lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt spotdzielni.

7. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg rowniez zada¢ zmniejszenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad. Zadanie takie powinno by¢ zgloszone pisemnie co najmniej
na 2 tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 25

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spotdzielni powinni by¢
zawiadomieni na piSmie co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,

uzupetiony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomo$ci cztonkdéw Spétdzielni w sposdb

okreslony w ust. 1niniejszego paragrafu —na 7 dni przed terminem zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad,

podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i sposob okreslony w ustawie.

Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat bez wzglgdu na liczbg obecnych

na nim czionkéw. Uchwaly s3 podejmowane zwykla wigkszoscig gloséw. Wigkszos¢

kwalifikowana wymagana jest:

1) 3/4 - dla podjgcia uchwaty o likwidacji Spotdzielni oraz przywrocenia dziatalnosci Spotdzielni
w przypadku uprzedniego postawienia jej w stan likwidacji.

2) 2/3—dlapodjecia uchwaty o potaczeniu Spotdzielni z inng spotdzielnia i o odwotaniu cztonkdéw
Rady Nadzorczej.

Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru Rady

Nadzorczej oraz odwotania Rady Nadzorczej. Na zgdanie 1/10 obecnych, Przewodniczacy zarzadza

tajne glosowanie rowniez w innych sprawach, z wyjatkiem wyboru Prezydium Walnego

Zgromadzenia.

§ 26

Uchwaly walnego zgromadzenia obowiazujg wszystkich czlonkow spoldzielni oraz wszystkie jej
organy.

§ 27

Tryb prowadzenia Walnego Zgromadzenia, przeprowadzania wyborow i podejmowania uchwat okresla
regulamin Walnego Zgromadzenia.

3. Rada Nadzorcza

§ 28

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

§ 29

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 0s6b wybieranych w glosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie
wylacznie z posréd cztonkoéw Spotdzielni na okres 3 lat.

Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie.

W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu na skutek ustania
cztonkostwa w Spoéldzielni, na jego miejsce do konca kadencji wchodzi cztonek wybrany na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Nie mozna by¢ Cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

§ 30

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szczegdlnym uwzglgdnieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,
C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organdéw
Spotdzielni i jej cztonkow,



3) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych

4) wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu Spotdzielni,

5) podejmowanie uchwat w sprawach dotyczacych stosunku cztonkostwa,

6) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystgpowania z nich,

8) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

9) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

10) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki kontroli
1 ocene sprawozdan finansowych,

11) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spotdzielnia
a czlonkami Zarzadu (w glosowaniu tajnym) lub dokonywanych przez Spétdzielni¢ w interesie
cztonkow Zarzadu oraz reprezentowania Spoéidzielni przy tych czynno$ciach; do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nia
upowaznionych,

12) uchwalanie regulaminéw Zarzadu i porzagdku domowego,

13) uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia,

14) uchwalanie zasad ustalania optat za korzystanie z ustug i urzadzen Spotdzielni oraz wytycznych
w sprawie zasad ustalania optat za uzywanie lokali,

15) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskoéw zgloszonych w sprawach Spétdzielni
przez Walne Zgromadzenie.

§31

1. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow Spoétdzielni sprawozdan i wyjasnien,
przegladac¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzi¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
2. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§32

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, jego Zastepce 1 Sekretarza oraz
powotuje w miarg potrzeby komisje, ustalajac zakres ich dziatalnosci.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje, nie rzadziej niz raz na kwartat, Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub w przypadku jego nieobecnosci Zastgpca. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej
zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady
Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 2 cztonkow Rady lub na
wniosek Zarzadu, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomos$ci cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 7 dni przed
posiedzeniem Rady.

5. Praca w Radzie Nadzorczej moze by¢ odptatna. Wysoko$¢ 1 sposob odptatnosci uchwala Walne
Zgromadzenie.

§33

Regulamin Rady Nadzorczej okresla szczegdtowo tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej.
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4. Zarzad

§ 34

1. Zarzad Spoétdzielni jest dwu osobowy, sklada sie z Prezesa Zarzadu oraz V-ce Prezesa Zarzadu.
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Czlonkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza, w glosowaniu tajnym z posrdd nieograniczonej
liczby kandydatow. Czlonkiem Zarzadu moze by¢ takze osoba niebedaca czlonkiem
Spoétdzielni.

3. Cztonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Rad¢ Nadzorcza. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie nie moze odwotaé cztonka
Zarzadu w przypadku nie udzielenia mu absolutorium.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§35
Zarzad sktada sprawozdanie z dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
§36

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub

w Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegolnosci:

1) zawieranie umow o odrebng whasnos¢ lokalu, uméw o spotdzielcze lokatorskie prawa do lokalu
oraz umow najmu lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i projektow dziatalno$ci spoteczno — kulturalnej
oraz struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz przedkladanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysoko$ci okreslonej przez Walne
Zgromadzenie,

8) udzielanie pelnomocnictwa.

§ 37
Oswiadczenia woli za Spoldzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i
petnomocnik.
Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob , ze pod nazwg Spotdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy .

V. PRAWO DO LOKALU

§38

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:

1.

2.

ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego na rzecz oséb ubiegajacych si¢
0 ustanowienie tego prawa w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni,
ustanawia¢ na rzecz osOb ubiegajacych si¢ o ustanowienie odrgbnej wtasnosci, prawo odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udzialu we wspoOtwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwlasno$¢ Spotdzielni,

11



10.

wynajmowac¢ lokale uzytkowe w budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub wspdiwtasnose
Spoétdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§ 39

Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac
oplaty okreslone w u.s.m., i w Statucie Spétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa, a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewazno$ci w formie pisemne;.

Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnieciem
prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz osoby
prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub cze¢sci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczeniem lokalu badz jego czeSci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilag wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 40

Osobie, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z tytulu nie uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu,
lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, przystuguje
roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz
z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,
ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasto.

§41
Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
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1. zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2. okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4. inne postanowienia okre$lone w Statucie,

Osoba o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w Statucie
w wysoko$ci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a
uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze Srodkow publicznych lub z innych §rodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkiadu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czeSci przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie szesciu miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 42

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg¢ ubiegajaca
si¢ 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub Spotdzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢ o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastgpca prawny, z przyczyn
lezacych po jej stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 41 ust. 1 pkt 1 Statutu,
bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
Ze strony postanowig w Umowie inaczej.

§ 43

W wypadku $mierci osoby o ktérej mowa w § 41 Statutu, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osobom o
ktorych mowa w ust. 2, ktore mialy wspolnie z osobg o ktorej mowa w § 41 Statutu, zamieszkaé w
tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o
budowe lokalu.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przysluguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
umowy.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 2 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o ktorej
mowa w § 41 Statutu.

§ 44

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w u.s.m., i Statucie.

W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych za okres co najmniej szesciu miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnych ucigzliwym, Spoldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez Sad o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zgdania
orzeczenia o wygasnigciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
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zaleganie z zaptata oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli

najp6zniej przed zamkni¢ciem rozprawy przed Sadem I instancji, a jezeli wniesiono apelacje —
przed Sadem II instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

3. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie Sad moze orzec o wygasnigciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwila, gdy orzeczenie Sadu o ktorym mowa w ust. 2 i 3 stanie si¢ prawomocne, spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo
wobec obojga matzonkdw.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 u.s.m., oglasza nie pdzniej niz w ciggu trzech
miesigcy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu
zgodnie z Regulaminem zbywania lokali w przetargach uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

6. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

a. osoba, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygaslto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 78 Statutu.

b. osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m., zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 45

Po wustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, matzonkowie
zawiadamiaja Spoldzielnig¢, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwiagzane przez rozwod
lub uniewaznienie, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 46

Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przyshugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§ 47

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w § 44 ust. 4 Statutu,
roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przyshuguje jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Dla zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga Sad w postepowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegolnosci okolicznosé
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1, zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat Sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym Spoldzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto
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spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego osoby te odpowiadaja solidarnie za opfaty,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 48

W ciagu 3 miesigcy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oproznienia lokalu. Na Spoéldzielni nie ciazy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 49

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spotdzielni nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie Spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo
najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W wypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnos$ci znajdujgcego si¢ na nim budynku
albo udziatem we wspotwiasnoscei tego budynku przez inng spoétdzielni¢ mieszkaniows, osoby,
ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo
roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja si¢ cztonkami tej Spotdzielni, a spdtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa
przyshuguje w stosunku do spoétdzielni, ktora nabyta prawa do gruntu wraz z prawem wiasno$ci
budynku lub udzialem we wspdtwlasnosci budynku. Jednoczes$nie ustajg stosunki cztonkostwa w
spotdzielni, ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wilasno$ci znajdujacego si¢ na nim budynku
albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

2.  Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
§ 50

1. Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasno$ciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia jest niewazna.

§51
Nabyweca spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoldzielni¢ o

nabyciu prawa.

§ 52
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Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone oddzielne ksiegi wieczyste dla
spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu

§ 53

8. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika, w celu
dokonania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlagcznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

9. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spotdzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepisy ust. 1 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 54

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 89 niniejszego Statutu,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewltasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu sadowego zadac
sprzedazy spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw
Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad na
wniosek Rady Nadzorczej. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do
lokalu zamiennego.

§ 55

Do egzekucji ze spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, przepisy o egzekucji z
nieruchomosci stosuje si¢ odpowiednio .

§ 56

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka albo osobg niebgdaca
cztonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody spoldzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz spotdzielni, osoby te obowigzane
sa do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe¢ niebgdacg cztonkiem spoldzielni, ktorej przystuguje
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 57

1. Jezeli w toku likwidacji, postegpowania upadto$ciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomoséci Spétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spétdzielnia
Mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej
wlasnosci lokalu lub we wlasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnic mieszkaniows
bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2 nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego cztonkostwo
ustato na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem postgpowania
likwidacyjnego lub upadto$ciowego i ktoremu przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu.
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§ 58

Przepisy art. 17% ust.6, art. 172 ust. 1, 3,4 i 6, art. 175, art. 177, art. 17°%-17%% i art. 17%6-178 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.

3. Odrebna wlasnosc lokalu
§59

3. Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby niebegdacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

a) splaty przypadajacych na ten lokal czgéci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budows, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej cze$ci zadluzenia kredytowego Spoéldzielni wraz z
odsetkami;

b) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. lustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

4. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu
i wpisu do ksiggi wieczystej obcigza osobe na rzecz, ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

§ 60

1. Okreslenie przedmiotu odrgbnej whasnosci lokali w danej nieruchomosci nastepuje na podstawie
uchwaty Zarzadu Spoétdzielni sporzadzonej w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Uchwata
ta powinna okre$la¢ miedzy innymi:

1) oznaczenie nieruchomosci obejmujacej budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego
budynku, jako podstawowag nieruchomo$¢ ewidencyjna, w ktérym ustanawia si¢ odrgbng
wlasnos¢ lokali; nieruchomos$¢ wielobudynkowa moze by¢ utworzona tylko wtedy, gdy
budynki sg posadowione w sposob uniemozliwiajacy ich rozdzielenie, lub dziatka, na ktorej
posadowiony jest budynek pozbawiona jest dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej;

2) rodzaj, potozenie i powierzchni¢ lokali oraz pomieszczen przynaleznych, w tym piwnic lub
pomieszczen gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszczenie gospodarcze jest w tym
budynku przyporzadkowane danemu lokalowi a wtadajacy lokalem faktycznie piwnice lub
pomieszczenie gospodarcze uzytkuje;

3) przypadajacy na kazdy lokal stan zadtuzenia z tytutu:

a) kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,
b) dokonanego na podstawie odrgbnych przepisow przejsciowego wykupienia ze srodkow
budzetu panstwa odsetek wraz z oprocentowaniem tych odsetek,

4) wielko$¢ udziatow we wspotwlasnosci nieruchomosci wspdlnej zwigzanej z odrgbnag
wlasnoscig kazdego lokalu,

5) oznaczenie osob, ktorym zgodnie z przepisami przystuguje prawo zadania przeniesienia na
nich wlasnos$ci poszczegdlnych lokali.

2. Uchwaly, o ktorych mowa w ust. 2, od dnia wejscia w Zycie stanowig podstawe oznaczania lokali
i przypadajacych na kazdy lokal udziatow w nieruchomos$ci wspdlnej przy zawieraniu umow o
ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokali na rzecz cztonkow spoétdzielni, osob niebgdacych
cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, lub
spotdzielni mieszkaniowej oraz o przeniesieniu wlasnosci tych lokali przez spoétdzielni¢ na rzecz
cztonkéw spotdzielni lub innych osob.
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§ 61

1. Projekty uchwat, o ktérych mowa w § 48 niniejszego Statutu, Zarzad Spétdzielni wyktada, na
co najmniej 14 dni do wgladu w siedzibie Spotdzielni, po pisemnym wystanym, z co najmniej
siedmiodniowym wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniem o terminie i miejscu wytozenia
projektow uchwat do wgladu tych osob, ktore te projekty uchwat dotyczg i ktéorym zgodnie z
przepisami przystuguje prawo zadania przeniesienia wtasnosci poszczegolnych lokali.

2. Osoby o ktoérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, moga w terminie 14 dni po uplywie
okresu wylozenia projektéw uchwaty do wgladu przedstawi¢ Zarzadowi Spoldzielni pisemne
wnioski dotyczace zmian tego projektu. Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest rozpatrzec te
wnioski najp6zniej w ciggu 14 dni od uptywu terminu do sktadania wnioskow, i najdalej w
ciagu 14 dni od ich rozpatrzenia odpowiednio skorygowac projekt uchwaty i podja¢ uchwale o
treSci uwzgledniajacej dokonane korekty. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu, mogg w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia zaskarzy¢ uchwate do sagdu z powodu
jej niezgodnosci z prawem lub jesli uchwata ta narusza ich interes prawny lub uprawnienia.

3. O wynikach rozpatrzenia wnioskéw, o ktorych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, oraz tresci
zmian projektu uchwaty, do ktérego wnioski zgtoszono, Zarzad Spétdzielni w ciggu 7 dni od
podjecia uchwaty zawiadamia na pi$mie osoby, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu,
a tym osoba, ktore wnioski zglaszaty, podaje jednoczesnie odpowiednie faktyczne i prawne
uzasadnienia nieuwzglednienia w catosci lub w czgéci wnioskow zglaszanych przez te osoby.

4. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu wchodzi w zycie z dniem jej podjecia
chyba, ze zostanie zaskarzona do sadu zgodnie z przepisami ust. 2 niniejszego paragrafu.

§ 62

Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnos$ci lokalu, do ktéremu cztonkowi albo osobie niebedace;j
cztonkiem przystugiwato spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lub spotdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 63

Spotdzielnia pozostaje wilascicielem lub wspotwlascicielem nieruchomosci 1 uzytkownikiem
wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza przystugujacej cztonkowi i whasciciela lokali
niebedacym cztonkami Spotdzielni odrgbnej wilasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych. W
szczegolnosci mieniem Spotdzielni pozostaja:
1) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spoétdzielnie dziatalnosci budowlanej, handlowej,
administracyjnej i inne zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,
2) nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej w tym urzadzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedla,
3) nieruchomosci niezabudowane.

§ 64

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci powinna zobowigzywac¢ strony
do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, a ponadto
powinna zawierac:
1) zobowigzanie si¢ osoby do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego — okreslonego w umowie,
2) okreSlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
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4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych.
§ 65

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 64 niniejszego Statutu powstaje ekspektatywa
wiasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego
whniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany lub jego czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 66

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg, o ktorej
mowa w § 52 niniejszego Statutu lub Spétdzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu, gdy czlonek spoidzielni lub jego
nastepca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkow umowy
okreslonych w art. § 52 niniejszego Statutu, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego, bytoby niemozliwe lub powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpic¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba,
Ze strony postanowig inaczej.

§ 67

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie o uzupehienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 68

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 64 niniejszego Statutu albo nabywcy
ckspektatywy wlasnosci odrebng wilasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie najpozniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odregbnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo osdb wskazanych
przez osobe, o ktorej mowa w § 64 niniejszego Statutu, ktére wspdlnie z nim ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktorych mowa w § 90
niniejszego Statutu.

§ 69

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§70
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielni¢ tacznie ze
wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim

udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci wspoélnej
okresla zawarta umowa.
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2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz
jednym budynkiem stosownie do postanowien umowy, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu.

§71

Spotdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkow osoby bedacej wiascicielem lokalu
podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§72

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni, moze zaskarzyé do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

§73

Przepisy § 55-64 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

4. Najem lokalu
§74

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:
a) Wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
b) Inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

2. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust.1 cztonkom
Spotdzielni i osobom niebgdgcym cztonkami Spotdzielni.

§75

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Spoétdzielni maja zastosowanie
przepisy z ustawy z 21 czerwca 2000r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego.

5. Dodatkowe wyposazenie lokali.
§ 76

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ niezaliczone do kosztow inwestycji naklady
poczynione ze srodkow czlonkdw na wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, majace charakter staty
i podnoszace warto$¢ uzytkowa mieszkania. Warto$¢ tych naktadow nie jest zaliczana do wktadu
budowlanego i podlega odrebnemu rozliczeniu.

2. Ponadnormatywne wyposazenie lokalu zwigzane z dokonaniem zmian konstrukcyjnych lub
funkcjonalno-uzytkowych lokalu moze by¢ wykonane przez uzytkownika lokalu po uzyskaniu
pisemnej zgody Spoétdzielni.

3. Wyceny dodatkowego ponadnormatywnego wyposazenia lokalu dokonuje rzeczoznawca
majatkowy na koszt uzytkownika lokalu.

4. Rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu mieszkalnego zajmowanego na podstawie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego dokonywane jest przy przejeciu
lokalu przez spoétdzielni¢ na podstawie oceny przydatnosci i wartosci tego wyposazenia. Kwota
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ustalonego rozliczenia wyptacana jest bylemu cztonkowie w dacie wyplaty wartosci rynkowe;j
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

Rozliczenie z tytutlu dodatkowego wyposazenia lokalu mieszkalnego wykonanego za zgoda
Spotdzielni w lokalu zajmowanym na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, dokonywane jest w zasad ustalonych w ust. 4. Nalezno$¢ z tytutu dodatkowego
wyposazenia wyplacana jest w dacie wyptaty wkladu mieszkaniowego. Czlonek zawierajacy
umowe o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu na zwolnione mieszkanie jest zobowigzany do
whniesienia do Spotdzielni naleznosci z tytulu dodatkowego wyposazenia w kwocie wyptacone;j
bylemu cztonkowi.

Analogiczne zasady jak okreslone w ust. 4 obowiazuja w przypadku lokali uzytkowych ze
spoldzielczym wiasno§ciowym prawem.

Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu uzytkowego bedacego
przedmiotem najmu sg dokonywane w oparciu o postanowienia zawarte w umowie najmu. W
sprawach spornych badZz nie uregulowanych w umowie najmu decyzje podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

Zasady ustalania kolejnoS$ci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow.
§77

Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych umow okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numerow tych umow, a
nastepnie wedhug kolejnosci zgloszonych wnioskéw o zawarcie umowy o budowe lokalu i1
gotowos¢ pokrywania kosztéw budowy lokalu.
W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1, cztonek ma prawo do uzyskania w budynkach nowo
budowanych:
a. spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b. prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1, czlonek ma prawo do podpisania umowy o budowe
lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spotdzielnig, o ile w wyznaczonym przez
Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.
4. O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia uméw, o ktéorych mowa w ust. 2 i 3, cztonek
powiadamiany jest pisemnie.
5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umoéw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 przez
cztonkow, Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom. Czlonkostwo tych os6b powstaje
z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo z chwilg nabycia ekspektatywy wiasnosci.

§ 78

Spoltdzielnia nie przenosi na odrgbng wlasnos¢ lokalu, jezeli:

a.

osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 161 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

osoba, o ktorej mowa w art. 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zgtosi roszczenie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§79

Spoltdzielnia nie przenosi na odrgbng wiasno$¢ lokali mieszkalnych przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r., o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego. Do takich lokali, w przypadku wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia moze ustanowic¢ spéoldzielcze lokatorskie
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prawo do lokalu mieszkalnego wytacznie na rzecz osob spetniajacych warunki, o ktéorych mowa
w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r., o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

§ 80

1. Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal, do ktorego wygasto spotdzielcze wiasnosciowe prawo moze
by¢ przez Spoéldzielnig zadysponowany na rzecz czlonka albo osoby ubiegajacej si¢ o prawo
odrebnej wiasnos$ci lokalu na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz 30 dni,
liczac od dnia jego zamknigcia, przeprowadza si¢ drugi przetarg, w ktorym Rada Nadzorcza moze
obnizy¢ ceng wywotawcza lokalu ustalong przy ogloszeniu pierwszego przetargu. Ceng
wywotawcza w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysokos$ci nizszej niz warto$¢ lokalu, jednak
nie nizszej niz 70% tej wartosci.

4. Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz 30 dni liczac
od dnia jego zamknigcia, Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode na zbycie lokalu w drodze rokowan.
Przy wustalaniu warunkéw kolejnych przetargéw stosuje si¢ zasady obowiazujace przy
organizowaniu drugiego przetargu.

5. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 81

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.
Spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu nabyte przez Spoldzielnig, na mocy art. 17 u.s.m.,
Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie sze$ciu miesigcy.

7. Zamiana lokali.
§ 82

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejagcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 83

1. Zamiana spéldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych formach:
a. zamiana cywilna,
b. zamiana spotdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
(domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wlasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 84
1. Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach Spoéldzielni migdzy jej cztonkami lub miedzy

cztonkiem Spoéldzielni i osobag posiadajaca lokal stanowigcy wiasno$¢ innego podmiotu
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
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2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych
migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze niestanowigce wiasno$ci
Spotdzielni, jesli spetniaja wymogi Statutu.

§ 85

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu Spotdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wlasno$¢ innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoldzielni i zgody wlasciciela lokalu wynajetego.

8. Wklad budowlany
§ 86

1. Osoba ubiegajaca si¢ o lokal obowigzana jest wnie$¢ wktad budowlany. Wysokos$¢ wktadu oraz
terminy i forme jego wplaty ustala Zarzad.

2.  Wktadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca cato$ci kosztow budowy przypadajacych na jego
lokal; wktad budowlany moze by¢ wniesiony takze w formie zaliczki i rat wptaconych przed
otrzymaniem lokalu, o ile wynika to z zasad finansowania kosztow budowy. Wysokos¢ zaliczki
i rat sptaty pozostatej czesci wkladu budowlanego ustala si¢ stosownie do zasad finansowania
zadania inwestycyjnego.

3. Decyzje Zarzadu w sprawie okreSlenia wkladu budowlanego zaliczki na wktad budowlany i
warunkow sptaty czesci wkitadu budowlanego roztozonej na raty, powinny by¢ podejmowane na
podstawie obowiazujacych w Spoétdzielni zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci
wktadow i dorgczane cztonkom w formie pisemnej

§ 87

Jezeli umowa o budowg lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem prawa do lokalu, cztonek, z
ktorym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowg tego lokalu, obowigzany jest wnie$¢ wktad budowlany
albo jego czgs¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania umowy oraz
zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej czgsci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokos$ci
przypadajacej na jego lokal

§ 88

W przypadku inwestycji w lokalu lub budynku, cztonek Spoétdzielni obowigzany jest uzupetni¢ wktad
budowlany o kwotg, ktora z tego tytulu poniosta Spotdzielnia.

VI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 89

8. Czlonkowie Spotdzielni ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa zobowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

9. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktdrym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czes$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach,
jak cztonkowie Spoétdzielni z zastrzezeniem ust. 6.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

VII.

Cztonkowie Spoétdzielni, bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢é W pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu, sa zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw budowy lokali przez wnoszenie
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczaja oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 2.

Wrhasciciele lokali niebgdacych cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych. Sa oni rOwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 6.

Cztonkowie Spoéldzielni uczestnicza réwniez w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia spoleczna,
o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnig. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami
oraz osoby niebedace czltonkami Spotdzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze whasnosciowe
prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawartych ze
Spotdzielnia.

Za optaty o ktorych mowa jest wyzej odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spoétdzielni lub osobami
niebedacymi cztonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguje spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do
lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 7, ogranicza si¢ do wysokosci optat nalezacych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 90

Optaty o ktorych mowa w § 89 niniejszego Statutu wnosi si¢ co miesigc z goéry do 15 dnia miesigca.
Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka spoétdzielni, wiasciciela lokalu niebgdacego
cztonkiem spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w §
64 ust. 1-3, 5 i 6 niniejszego Statutu, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie Spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele niebedacy czlonkami Spotdzielni moga
kwestionowa¢ zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku
wystapienia na droge sadowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar
udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci opat spoczywa na Spotdzielni.

GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§91

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$§¢ gospodarczg na zasadzie rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom.
Spotdzielnia tworzy:
1) fundusze wiasne:
a) udziatowy — powstajacy z wptat udziatdéw czlonkowskich, odpisow na udziaty
cztonkowskie z podzialu nadwyzki bilansowej i innych zrodet okreslonych w przepisach,
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b) zasobowy — powstajacy z wplat przez cztonkoéw wpisowego, czesci nadwyzki bilansowe;j
lub innych zrodet okre§lonych w przepisach,
c) wktadow budowlanych,
2) fundusze celowe:
a) remontowy,
b) spoteczno — kulturowy
3) fundusze dla pracownikow:
a) pfac,
b) socjalny,
C) mieszkaniowy,
d) nagrod,
3. Inne fundusze, niecobcigzajace kosztow dziatania Spotdzielni mogg by¢ tworzone na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej.
4. Szczegodtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 2 oraz ust. 3
okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§92
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§93

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspoélne;.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoéidzielni przeznacza sie w
szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajagcym czionkéw oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowej i
kulturalnej.

§ 94

1. Nadwyzka bilansowa podlegla podziatlowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia. Co
najmniej 5% nadwyzki przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten nie
osigga wysokosci wniesionych udziatéw obowigzkowych.

2. Straty bilansowe Spotdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej fundusz zasobowy — z funduszu udziatowego.

VIIl. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 95

Likwidacja Spoétdzielni odbywa si¢ zgodnie z postanowieniami art.113 — 129 i art. 231 Prawa
spoldzielczego.

§ 96

6) Uchwalone przez Walne Zgromadzenie postanowienia niniejszego statutu wchodza w zycie z
dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

7) Z dniem wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego niniejszego statutu tracg moc postanowienia
dotychczasowego statutu.

§ 97
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Niniejszy statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej
,,Pilmetowiec” we Wroctawiu dnia
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